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HAGEN

- gute regionale und Uberregionale Anbindung

- angeschlossen an die Metropolregion RheinRuhr

- mitten in Deutschland

GRUNDSTUCK

- Nahe Haubtbahnhof

- Polizei und Feuerwehr in direkter Nachbarschaft

- Gastronomie / Einkaufsmaoglichkeiten direkt im Umfeld
GEBAUDE

- attraktive Architektur
- ehemalige Nutzung als Bundesbank

STANDORT HAGEN ZAHLEN & FAKTEN

88.700
746
35.000 €
6,5 Mrd. €
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Hagen ist eine kreisfreie Stadt in Nordrhein-Westfalen. Sie
liegt am sUddstlichen Rand des Ruhrgebiets und ist die
groBte Stadt in Stdwestfalen.

Hagen wird oft als ,,das Tor zum Sauerland® bezeichnet.

Die GroBstadt Hagen ist Mitglied im Landschaftsverband
Westfalen-Lippe sowie im Regionalverband Ruhr und liegt
in der Metropolregion Rhein-Ruhr.

Hagen ist der Sitz eines Amts-, Land- und Arbeitsgerichts
sowie mehrerer Uberregional bedeutender Institute und Ver-
waltungsbehdrden.

Mit zahlreichen Verbanden, Vereinen, Kultur- und Freizeit-
angeboten sowie vielféltigen Einkaufsméglichkeiten ist
Hagen als Oberzentrum eingestuft.

Damit konkurriert Hagen mit umliegenden gréBeren Stadten
wie Dortmund, Bochum und Wuppertal.

Seit den 2000er-Jahren sind bedeutende Neu- und
Umbauprojekte realisiert worden, die das Stadtbild Ha-
gens heute maBgeblich pragen. Als Beispiele sind zu nen-
nen: die Volme- und die Rathaus-Galerie, die Neugestaltung
des Friedrich-Ebert-Platzes und des Bahnhofsvorplatzes
sowie der Bau des Rathauses an der Volme.

Quelle: 24RHEIN
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Das Grundstlck liegt im &stlichen Bereich des Hage-

& Ystng,,
5 : & _" ner Stadtkerns, zwischen dem Hauptbahnhof und der
J',‘ & a4y, Haupteinkaufslage entlang des Friedrich-Ebert-Platzes.
! 5
: ! Es gehort zum Stadtteil Mittelstadt (Stadtbezirk Hagen-
f’ | Mitte), der mit rd. 12.000 Einwohnern den mit Abstand
it bevolkerungsreichsten und am dichtesten bewohnten
: L Stadtteil Hagens darstellt.
: i Die Mittelstadt weist eine seit Jahren kontinuierlich
| ; anwachsende Bevélkerungsentwicklung auf.
i
{0 Das direkte Umfeld ist durch IV- bis V-geschossige Wohn-
:’ -']' und Geschéftshauser sowie vereinzelte Bulrogebaude
: i gepragt. In wenigen Gehminuten sind das Rathaus, die
AN & FuBgangerzone, Einkaufszentren und der Hauptbahn-
| hof zu erreichen.
]
.l A m:mmr Uber die nérdlich verlaufende BundesstraBe (B54) besteht
d'umu" - g 4 s eine gute regionale und iiberregionale Anbindung
Tanr 1y Y H'f_;, 23 ~ AT e, N i wiche an das StraBenverkehrsnetz. In rund 4 km Entfernung
3 i : ,'J" _’;,ﬂ:,’ e il ; f ' - oy _ P pesteht ein Anschluss an die nérdlich verlaufende A1. Im
j :ll i Pf Jri; P PTRY T /L € g i - Osten besteht in rund 4,5 km Uber das Hagener Kreuz ein
\ i :: (l = W 4 ; L& J / v, Ny - s Anschluss an die Autobahnen 45 und 46.
He il =T Y, N .
!* ; | : :‘ :,’{; 8 t’f’u 1 .g'f g y o An das Netz des offentlichen Personennah- und -fernver-
E el £ § T, ¢ 5 - L N _+  kehrs ist der Standort tber den rund 500 m entfernten
'y ’f'”ﬁ w P =g ¢ it . e, " Hagener Hauptbahnhof angebunden.
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Die Architektur des Gebaudes

(Baujahr 1979/80) erinnert an die Werke
von Le Corbusier und erflillt die archi-
tektonischen Prinzipen, die sogenannten
,9 Punkte der Architektur®:

ARCHITEKTUR

,1. Die Pfosten: Ein Raster von Betonstlitzen ersetzt die
tragenden Mauern und wird zur Grundlage der neuen
Asthetik.”

»2. Die Dachgarten auf einem Flachdach kénnen sowohl als
Nutzgarten wie auch zum Schutz des Betondachs dienen.

»3. Die freie Grundrissgestaltung und damit der Wegfall von
tragenden Mauern ermdglicht eine flexible Nutzung des
Wohnraums.*

»4. Das Langfenster durchschneidet die nichttragenden
Wande entlang der Fassade und versorgt die WWohnung mit
gleichméaBigem Licht.*

,9. Die freie Fassadengestaltung wird ermdglicht durch eine
Trennung der auBeren Gestaltung von der Baustruktur.*




- Uber 3 Etagen durch 2 Lastenaufziige verbunden
- ausreichend Platz fur die Anlieferung mit LKW

- im Erdgeschoss mit LKW befahrbar

- sehr hoher baulicher Sicherheitsstandard

OBJEKT UBERSICHT UND GEBAUDEDATEN LAGER
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LAGER
- im Untergeschoss, Erdgeschoss und Obergeschoss
- circa 2.900 gm Mietflache Lagerraume
- drei voneinander getrennte Tresorbereiche
- vielfaltige Nebenraumflachen
- barrierefreie Zuganglichkeit
- klimatisch unterschiedliche und individuelle Ausstattung
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Der Grundstlckszuschnitt stelit sich annahernd rechteckig =
dar und weist zur GrabenstraBe eine Lange von ca. 70 m
und zur KérnerstraBe eine Lange von ca. 50 m auf.

Die ErschlieBung ist sehr vielseitig, so dass jeder Gebaude-
teil Uber separate Zugange verfugt.
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Im Pfértnerraum lassen sich alle technischen Einrich-
tungen steuern, regeln und Uberwachen. Sicherheits-
einrichtungen wie Alarm- und Videotberwachung konnten-
auf den neuesten Stand der Technik aufgerustet und wieder
in Betrieb genommen werden.
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Die Zufahrt der Lagerflache im Erdgeschoss ist 6,31 m breit
und 3,80 m hoch und durch ein Betonschiebetor verschlos-
sen. Eine Schleuse trennt die AuBenwelt von der Lagerfla-
che ab.

Die Uber goBzligige Tore und Flure erreichbaren Lager bie-
ten viel Platz fur groBformatige und sperrige Objekte und
Wertsachen flur Aufbewahrung in Schwerlastregalen, Palet-
ten und Kisten. Die LagergréBen variieren zwischen 32 gm
und 227 gm oder einer Gesamtflache auf der Etage von
insgesamt ca. 1.179 gm. Die Lagerflache zeichnet sich mit
einer hohen Tragfahigkeit von einer 1 to/gm aus.

Platz zum Ein- und Auspacken der Wertsachen und Platz
fUr Transportfahrzeuge und Verpackungsmaterial ist ausrei-
chend vorhanden.
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Die ehemalige Deutsche Bundesbankfiliale ,Ruhr’ nutzte
das Gebaude bis 2021 als Bundesbank mit Lagerflachen,
Archivflachen, Ladehallen und groBzlgigen Tresorflachen.
Das Geb&aude wird zu einem Lager umgenutzt.

Die Lagerraume verfugen im Erdgeschoss Uber eine lichte
Hohe von groBzlgigen 3,80 - 4,65 m.

Die Tresorflachen sind doppelwandig massiv in Beton aus-
geflhrt, ohne Fenster und Tageslicht, nur Gber groBe mas-
sive Betonschiebetiren begeh- und befahrbar.

Alle Flachen sind mittels einer Be- und Entliftungsanlage
gekuhlt und beheizt. Ideal ware eine Luftfeuchtigkeit von ca.
40 - 50% bei einer Temperatur von ca. 16 -20 Grad.
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Nebenraumflachen flr Personal und Verwaltung werden
ebenfalls angeboten.

Sanitarflachen; Teekliche und Aufenthaltsraum runden das
Angebat an Nebenflachen ab.
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Lager 2.3
ca. 217gm

allgem. ErschlieBung
inkl. Pfortner und WCs
ca. 416gm
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e Lasten-
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chle
WC H
Tresor

ca. 10am

Die drei Lageretagen sind durch zwei groBe LastenaufzU-
ge verbunden. Der Aufzugsvorraum ist mit einem groBen

Betonschiebetor von der Tresorflache abgesperrt.

Aufzugsanlage Hersteller Schmidt
Bauart direkt hydraulisch
Baujahr 1979

Technische Daten

Tragfahigkeit 5.000 KG / 24 Personen
Geschwindigkeit 0,3 m/s

Foérderhdhe 10,10m

Haltestellen / Zugangsstellen 3

Fahrschachttiren manuell

ohne Fahrkorbtlren

Abhol- und Sendesteuerung

Fahrkorb Breite 1,82m x Tiefe 1,85m x Hohe 2,50m
Tar Breite 1,65m x Hohe 2,50m
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TRESOR IM OBERGESCHOSS
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Der Lagerraum ist ca. 65 gm groB und verflgt Uber héchs-
ten Sicherheitskomfort. Er ist Uber zwei Lastenaufzlige fur
groBformatige Objekte erreichbar. Die Ausstattung kdnnte
mit Regalen, Fachern und/oder Hangesystemen erfolgen.

Die Tresorraume verfigen im Obergeschoss Uber eine lichte
Hohe von 2,89 m.

Die Tresorflachen sind doppelwandig massiv in Beton aus-
geflhrt, ohne Fenster und Tageslicht, nur Uber groBe mas-
sive Tresortlren begehbar. Tresorzugangstor lichtes Durch-
gangsmaB von Breite 1,50 m x Héhe 2,20 m.

Alle Flachen sind mittels einer Be- und Entliftungsanlage
gekuhlt und beheizt. Ideal wére eine Luftfeuchtigkeit von ca.
50 - 55% bei einer Temperatur von ca. 16 - 20 Grad.
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TRESORFLACHE UNTERGESCHOSS
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LAGERFLACHEN UNTERGESCHOSS

/\ ‘I Tank I Wartungsgang
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Lager 4.5
ca. 100gm

4.1 Lager 4.2 Lager 4.3 Lager Wasser
ca. 95 gm ca.22gm ca.22gm




Die Lagerraume sind zwischen ca. 66 gm bis ca. 267 gm
groB und verflgen Uber hdchsten Sicherheitskomfort. Mog-
lich ist auch, alles als ein Lagerbereich von 618 gm zu nut-
zen. Die Flache ist Uber zwei Lastenaufztige fur groBformati-
ge Objekte erreichbar. Die Ausstattung kénnte mit Regalen,
Paletten und/oder Hangesystemen erfolgen.

Die Lagerraume verflgen im Untergeschoss Uber eine lichte
Hohe von 2,45 m.

Die Tresorflachen sind doppelwandig massiv in Beton aus-
geflhrt, ohne Fenster und Tageslicht, nur Gber groBe mas-
sive Tresortlren begehbar. Tresorzugangstor lichtes Durch-
gangsmaB von Breite 1,50 m x Hohe 2,20 m.

Alle Flachen sind mittels einer Be- und Entliftungsanlage
gekuhlt und beheizt. Ideal wére eine Luftfeuchtigkeit von
ca. 50 - 55% bei einer Temperatur von ca. 16-20 Grad.




2021 wurde die Bundesbankzentrale in Hagen geschlos-
sen. Die ehemaligen Tresorbereiche der Bundesbank Ha-
gen werden zu Lagerflachen umgenutzt. Die hohen bauli-
chen Sicherheitsanforderungen der Bundesbank bieten die
idealen Voraussetzungen fur eine Umnutzung.

Mogliche Kunden fUr diese Lagerflachen konnten auch
Museen und Institutionen, Galerien, Sammler und Kinstler,
Nachlassverwalter sowie Stiftungen sein.




Alternativ kdnnte auch eine Nutzung fur Oldtimer und oder
Boote in Frage kommen.
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. Vertraulichkeit

Dieses Exposé ist nur und ausschlieBlich fur die Nutzung des Klienten gedacht.
Es darf in keiner Weise veréffentlicht oder vervielfaltigt werden.

i Haftungsausschl
Dies ist kein vefgsrechtliches Dokument
Die in diesem Dokument enthaltenen Einzelheiten rden nach bestem en

und Gewissen aufbereitet und dienen ausschlieBlich zu Informationszwecken.
Sie sind kein Bestandteil eines moéglichen zuklnftigen Vertrages.
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